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GRAD POREČ-PARENZO, sa sjedištem u Poreču, Obala M. Tita 5, OIB: 41303906494 koji zastupa g. Edi Štifanić, gradonačelnik Grada Poreča-Parenzo (dalje u tekstu: zakupodavac) --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------i----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
....................................................................sa sjedištem u ......................, OIB: ........................ kojeg zastupa ................................................... (dalje u tekstu: zakupnik)---------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
sklapaju u Poreču dana__________2012. godine sljedeći--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
UGOVOR 

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA NA K.Č. 82/2, K.Č. 82/11 I K.Č. 82/3, SVE K.O. NOVA VAS - U NOVOJ VASI
sa odredbama o osnivanju prava građenja

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 1.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Ovim ugovorom ugovorne strane zasnivaju obvezno pravni odnos zakupa nekretnine iz članka 2. ovog ugovora, te u korist zakupnika osnivaju pravo građenja s ograničenim trajanjem, polazeći pritom od premise da sve izjave, kao i sadržaj cjelokupne dokumentacije koja se nalazi u prilogu ovog ugovora i čini njegov sastavni dio, odgovaraju stvarnim činjenicama.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Sklapanju ovog ugovora prethodio je javni natječaj (dalje u tekstu: natječaj) na kojemu je ponuda zakupnika prihvaćena kao najpovoljnija.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 2.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Ovim ugovorom zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovne prostorije (prema popisu sadržanom u natječaju – dalje u tekstu: Poslovni prostor)  objekta (dalje u tekstu: Objekt) koji se zakupnik obvezuje o svom trošku i u skladu sa Idejnim rješenjem izrađenim od „SOLID PLUS“ d.o.o. Poreč (dalje u tekstu: Idejno rješenje) rekonstruirati i dograditi na k.č. 82/2, k.č. 82/11 i k.č. 82/3, sve k.o. Nova Vas, upisanoj u z.k.ul.br. 254 zemljišne knjige (poslovni prostor u Novoj Vasi), -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Rekonstrukciji i dogradnji Objekta zakupnik će pristupiti nakon što o svom trošku prethodno pribavi svu dokumentaciju potrebnu za rekonstrukciju i dogradnju Objekta.------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(3.) Zakupodavac će osloboditi zakupnika plaćanja komunalnog doprinosa u svezi sa zahvatima iz stavka 1. ovog članka.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 3.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac jamči da je ovlašten na sklapanje ovog ugovora, kao i da u svezi predmeta zakupa ne postoje bilo kakva prava trećih osoba koja bi isključivala, ograničavala ili umanjivala prava zakupnika po ovom ugovoru.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 4.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Zakupnik preuzima Objekt u stanju (dotrajalosti i  neprimjerene pojavnosti) u kojem se on nalazi u trenutku sklapanja ovog ugovora.----------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(2.) Zakupnik će u poslovnom prostoru obavljati trgovačku i ugostiteljsku djelatnost, pritom poštujući pozitivne propise RH, te odluke zakupodavca (o dopuštenoj razini buke, o radnom vremenu i dr.) ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 5.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Ovaj ugovor zaključuje se na određeno vrijeme do_______2022. godine.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

(2.) Stranke isključuju mogućnost prešutnog obnavljanja ovog ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 6.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Godišnja zakupnina za svaku godinu zakupa iznosi 8.091,60 EUR (osamtisućadevedesetjedaneuroišezdesetcenti), u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tečaju HNB-a. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 (2.) Pod uvjetom da je zakupnik Objekt izgradio u skladu s ovim ugovorom i pozitivnim propisima RH, isti je oslobođen plaćanja zakupnine za svaku od prvih 10 (deset) godina zakupa.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 7.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Zakupnik se obvezuje izgraditi Objekt sukladno Idejnom rješenju, na osnovi  njega izrađenim projektima i izdanim dozvolama za građenje, pridržavajući se pritom sljedećih uvjeta/rokova:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(a) glavni projekt Objekta ima biti izrađen u skladu sa Idejnim rješenjem i pisano odobren od strane Gradonačelnika Grada Porreča-Parenzo zakupodavca;-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(b) građenje Objekta mora u svim fazama gradnje (od uređenja i osiguranja gradilišta, prijave početka građenja, vođenja potrebne dokumentacije itd.) u svemu biti izvedeno stručno i kvalitetno, sukladno važećim propisima, pravilima struke i tehničkim normativima;-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(c) gradnja Objekta mora biti dovršena u roku 1 (jedne) godine računajući od dana sklapanja ovog ugovora, u kojem roku moraju biti ostvarene i sve zakonske pretpostavke za njegovo korištenje (što podrazumijeva i izdavanje rješenja za obavljanje djelatnosti). Rok iz ove točke ugovara se kao bitan element ugovora;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Zakupodavac ima pravo vršenja nadzora nad izvođenjem svih radova na izgradnji Objekta. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(3.) Pretpostavljeni troškovi izgradnje Objekta i prateće infrastrukture iznose 80.916,00 (osamdesettisućadevestošesnaesteura) EUR. Zakupnik se odriče bilo kakvih potraživanja prema zakupodavcu u slučaju da iz bilo kojeg razloga (pa i greškom zakupodavca kod izračuna pretpostavljenih troškova) u stvarni troškovi izgradnje objekta i prateće infrastrukture budu viši od pretpostavljenih.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(4.) Zakupnik odgovara za sve prekršaje počinjene u svezi gradnje Objekta.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 8.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Ovim ugovorom stranke u korist zakupnika osnivaju pravo građenja na nekretnini k.č. 82/2, k.č. 82/11 i k.č. 82/3 upisanoj u z.k.ul.br. 254 zemljišne knjige za k.o. Nova Vas, na vrijeme do ______2013. () godine.---------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Zakupodavac dopušta zakupniku da neposredno na temelju ovog ugovora, bez bilo kakve daljnje suglasnosti ili odobrenja zakupodavca, na nekretnini iz stavka 1. ovog članka u svoju korist upiše pravo građenja u trajanju do ___________2013. () godine.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(3.) Naknada za pravo građenja određena je u jednokratnom iznosu od 10.000,00 (desettisuća) kuna. Zakupnik je naknadu platio kod prijave na natječaj.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 9.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Nakon dovršetka gradnje Objekta zakupnik će stupiti u posjed Poslovnog prostora, bez obveze da zakupniku za to plati bilo kakvu naknadu ili nadoknadi bilo kakav trošak.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 10.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Za vrijeme i nakon izgradnje Objekta, za čitavo vrijeme trajanja zakupa, zakupnik je odgovoran za održavanje Poslovnog prostora. Zakupodavac ima pravo vršiti povremene godišnje preglede Poslovnog prostora (izvan i unutar istoga), te u slučaju uočavanja nedostataka u svezi održavanja istoga pisano zatražiti od zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku koji će mu biti ostavljen. Troškovi održavanja Poslovnog prostora isključivi su trošak zakupnika, bez mogućnosti prebijanja istih sa zakupninom (snižavanjem iste) ili traženja njihove nadoknade od zakupodavca.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(2.) Zakupnik je odgovoran za svu štetu koja nastane korištenjem Poslovnog prostora protivno ovom ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li Poslovni prostor koristio on, ili neka osoba po njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogućio da se istim koristi.-----------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(3.) Zakupnik se obvezuje koristiti Poslovnim prostorom pažnjom dobrog domaćina.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 11.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Zakupnik se obvezuje da će za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema trećim licima (opća odgovornost), odnosno odgovarati za štetu trećima ukoliko se štetni događaj dogodi u Poslovnom  prostoru. Zakupnik će prvu policu osiguranja dostaviti zakupodavcu najkasnije u roku 30 (trideset) dana računajući od dana sklapanja ovog ugovora, a buduće police najkasnije na dan isteka prethodne police.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Zakupnik se obvezuje da će za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu kasko osiguranja (puno kasko osiguranje) kod nekog od prvoklasnih osiguratelja u RH, uz minimalnu osiguranu svotu u iznosu kunske protuvrijednosti iznosa od 80.916,00 (osamdesettisućadevestošesnaest) EUR, uz obvezu da prvu policu osiguranja dostavi u roku 30 (trideset) dana računajući od dana sklapanja ovog ugovora, a buduće police najkasnije na dan isteka prethodne police.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(3.) Sve police osiguranja moraju biti vinkulirane u korist zakupnika, u suprotnom smatra se da zakupnik nije ispunio obvezu osiguranja.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(4.) Rokove dostave polica osiguranja iz prethodnih stavaka ovog članka stranke ugovaraju kao bitan element ovog ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 13.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Stranke isključuju mogućnost da nakon dovršetka izgradnje Objekta zakupnik vrši bilo kakve preinake i/ili građevinske radove u/na Poslovnom prostoru koje prelaze okvire tekućeg održavanja, bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) U svakom slučaju, ZAKUPNIK nema pravo na povrat uloženih sredstava (u čvrsti dio objekta i/ili pokretne stvari – opremu, inventar ili dr.), bez obzira na razloge raskida / prestanka ovog ugovora.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 14.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Zakupnik je upoznat sa stanjem objekta, pa se isključuje svaka odgovornost zakupodavca za materijalne nedostatke istoga. Polazeći od toga da će zakupnik izgraditi Objekt, isključena je bila kakva odgovornost zakupodavca u slučaju da zakupnik ne dobije suglasnosti (odobrenje) nadležnih tijela RH za obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Stranke isključuju pravo zakupnika da otkaže ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva sniženje zakupnine zbog nedostataka Poslovnog prostora bilo koje vrste.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(3.) Zakupnik se obvezuje da će za čitavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne nedostatke Poslovnog prostora o svom trošku, bez mogućnosti prebijanja istih sa zakupninom (snižavanjem iste) ili traženja njihove nadoknade od zakupodavca.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 15.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Zakupnik preuzima obvezu plaćanja troškova električne energije, vode i svih drugih energenata, troškova komunalne naknade, odvoza smeća, slivne vodne naknade, spomeničke rente, zajedničke pričuve, te svih ostalih troškova/poreza/renti/nameta (postojećih i onih koji će posebnim propisima eventualno biti uvedeni posebnim propisima nakon sklapanja ovog ugovora) koje se odnose na korištenje Poslovnog prostora, kroz čitavo vrijeme trajanja zakupa.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Zakupnik preuzima obvezu obavijestiti nadležna tijela o adresi na koju mu mogu neposredno dostavljati račune i druge obavijesti u svezi njegove obveze iz prethodnog stavka.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(3.) Svi troškovi koje zakupnik bude imao u svezi tekućeg i drugog održavanja Poslovnog prostora, kao i svaki drugi trošak koji eventualno bude imao po osnovi ulaganja u Objekt i/ili Poslovni prostor, predstavlja isključivo trošak zakupnika, nadoknade kojega se on u cijelosti odriče.---------------------------------------------------------- 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(4.) Zakupnik snosi sve troškove u svezi ispunjenja obveza preuzetih ovim ugovorom.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Članak 16.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke isključuju mogućnost podzakupa predmetne nekretnine ili njenog dijela, bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 17.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

(2.) U slučaju da zakupnik uredno izvršava sve svoje obveze iz ovog ugovora, zakupodavac će najkasnije 60 (šezdeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu bez raspisivanja javnog natječaja, pod uvjetom da takvu mogućnost dopuštaju propisi RH koji će u to vrijeme biti na snazi.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

(3.) Zakupodavac je ovlašten, jednostrano otkazati ovaj ugovor u slučaju da zakupnik (alternativno):--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(a) koristi Poslovni prostor suprotno odredbama ovog ugovora;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(b) nanosi štetu Poslovnom prostoru, Objektu i/ili okolišu;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(c)  u ugovorenom roku ne ispuni bilo koju obvezu ili prekrši bilo koju zabranu iz ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(4.) U slučaju otkaza ovog ugovora krivnjom zakupnika, do čega dolazi iz razloga navedenih u stavku 3. ovog članka, odluku o otkazu zakupodavac je dužan poštom preporučeno dostaviti zakupniku. Trenutkom raskida ovog ugovora smatra se dan dostave obavijesti o raskidu zakupniku. U svakom slučaju (pa i u slučaju da se povratnica vrati zakupodavcu s napomenom za zakupnika „obaviješten-nije podigao pošiljku, „nepoznat na adresi“ ili sl.) dostava obavijesti smatra se izvršenom protekom 8 (osam) dana od dana predaje preporučenog pisma (obavijesti) s povratnicom na poštu.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
(5.) U slučaju otkaza ovog ugovora krivnjom zakupnika, do čega dolazi u slučajevima iz stavka 3. ovog članka, zakupnik je dužan u roku 8 (osam) dana, računajući od dana raskida ovog ugovora, platiti zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu od 130.000,00 (stotridesettisuća) kuna (dalje u tekstu: ugovorna kazna). Odredba ovog stavka ne primjenjuje se na slučaj raskida ugovora zbog kašnjenja u plaćanju zakupnine.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(6.) U roku 8 (osam) dana od dana raskida ugovora zakupnik je dužan predati nekretninu na k.č.82/2, k.č. 82/11 i k.č. 82/3 upisanu u z.k.ul.br. 254 zemljišne knjige za k.o. Nova Vas, slobodnu od svih osoba i svojih stvari (sitnog inventara), u samostalan i neposredan posjed zakupodavcu. U slučaju bezuspješnog proteka navedenog zakupodavac je ovlašten samostalno preuzeti posjed, a takvo preuzimanje posjeda neće se smatrati smetanjem posjeda zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 18.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1.) Zakupnik i jamac jamče cjelokupnom svojom imovinom za plaćanje ugovorne kazne iz članka 17. stavka 5. ovog ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

(2.) Na ime osiguranja plaćanja ugovorne kazne iz stavka 4. ovog članka, zakupnik i jamac su prilikom sklapanja ovog ugovora predali zakupniku po 3 (tri) bjanko vlastite mjenice i po 1 (jednu) bjanko zadužnicu, s ovlaštenjem da po dospijeću plaćanja ugovorne kazne mjenice i zadužnice mogu popuniti svim potrebnim podacima i dati na naplatu.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
(3.) Zakupnik i jamac izjavljuju da zakupodavac može neposredno na temelju ovog ugovora provesti postupak ovrhe na cjelokupnoj njihovoj imovini radi prisilne naplate ugovorne kazne. Javni bilježnik će na ovaj ugovor staviti potvrdu ovršnosti nakon dospijeća tražbine. Dospijeće tražbine zakupodavac dokazuje na način da javnom bilježniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja izjava mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog bilježnika.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(4.) Zakupnik izjavljuje da zakupodavac može neposredno na temelju ovog ugovora provesti postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja nenovčane tražbine zakupodavca iz članka 17. stavka 5. ovog ugovora. Javni bilježnik će na ovaj ugovor staviti potvrdu ovršnosti nakon dospijeća tražbine. Dospijeće tražbine zakupodavac dokazuje na način da javnom bilježniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja izjava mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog bilježnika.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 19.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Troškove solemnizacije ovog ugovora snosi zakupnik.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 20.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(1.) Na odnose stranaka koji nisu uređeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora i odgovarajuće odredbe Zakona o obveznim odnosima, odnosno drugih posebnih propisa koji će biti na snazi za vrijeme trajanja ovog ugovora. U slučaju da uslijed izmjena i/ili dopuna propisa RH pojedine odredbe ovog ugovora budu u koliziji sa propisima RH, ostale odredbe ovog ugovora ostaju na snazi, a ništave odredbe ovog ugovora zamjenjuju odgovarajuće odredbe propisa RH.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(2.) Ovaj ugovor, kao i sva prava i obveze s te osnove, zakupnik ne može ustupati, delegirati niti prenositi na bilo koji način bez prethodnog pisanog pristanka zakupodavca.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(3.) Sva pismena koja stranke međusobno upućuju dostavljaju se preporučenim pismom s povratnicom na adrese stranaka iz ugovora. Odaslana preporučena pošiljka na adresu zakupnika ima se smatrati uručenom protekom roka od 8 (osam ) dana od dana odašiljanja. O promjeni adrese stranke se obvezuju izvijestiti drugu stranu odmah nakon eventualne promjene. Za slučaj kršenja ove obveze, sve štetne posljedice pogađaju stranu koja je propustila njeno izvršenje, u smislu da se odaslana preporučena pošiljka na raniju adresu ima smatrati uručenom protekom roka od 8 (osam) dana od dana odašiljanja.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(4.) Stranke isključuju mogućnost usmenih izmjena i/ili dopuna ovog ugovora.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(5.) Za sve sporove koji bi proizašli iz ovog ugovora strane ugovaraju nadležnost Općinskog suda u Poreču.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(6.) Ovaj ugovor sklopljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka.
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